
ตารางแสดงการเปรียบเทียบการขายฝากตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

กับการขายฝากตามพระราชบัญญัติคุมครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝาก 

ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอาศัย พ.ศ.2562 

 

ลําดับ ประเด็น ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พระราชบัญญัติคุมครองประชาชนในการทํา
สัญญาขายฝากท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือท่ีอยู

อาศัย พ.ศ.2562  
1 ขอบเขตการ

บังคับใช 
ทรัพยสินทุกประเภท  เฉพาะท่ีดินเพ่ือการเกษตรกรรม หรือท่ีอยูอาศัย  

โดยพิจารณาจากขอเท็จจริง 
2 คูสัญญา บุคคล และนิติบุคคล ผูขายฝากตองเปนบุคคลธรรมดาเทานั้น 
3 แบบของสัญญา ทํ า เป น ห นั งสื อ แล ะจด ท ะ เบี ย น ต อ

พนักงานเจาหนาท่ี 
ทําเปนหนั งสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี 

4 การทําสัญญา ทําโดยคูสัญญา ทําโดยคูสัญญา โดยพนักงานเจาหนาท่ีของรัฐ 
จะชวยตรวจสอบและให คําแนะนําในการทํา
สัญญา 

5 กําหนดเวลาไถ อสังหาริมทรัพยไมเกินสิบป 
สังหาริมทรัพยไมเกินสามป 

หามต่ํากวาหนึ่งป และหามเกินสิบป ทุกกรณี 

6 สิทธิในทรัพยสินท่ี
ขายฝากใน
ระหวาง
กําหนดเวลาไถ 

ผูขายฝากไมมีสิทธิใดในทรัพยสิน จนกวา
จะไดทําการไถทรัพยสินนั้น โดยสิทธิทุก
ประการในทรัพยสินเปนของผู ซ้ือฝาก
เพราะเปนเจากรรมสิทธิ์ในทรัพยดังกลาว 

1. ผูขายฝากมีสิทธิครอบครอง ใชสอย ถือเอา
ประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมหรือใชเปน
ท่ีอยูอาศัย  
2. ผูขายฝากมีสิทธิใหบุคคลอ่ืนใชประโยชนใน
ทรัพยสินเพ่ือการประกอบเกษตรกรรมหรือใชเปน
ท่ีอยูอาศัยได หากทําการตกลงไวกอนการขาย
ฝากนั้น 
3. ผูขายฝากมีสิทธิตกลงกันกับผู ซ้ือฝากเปน
หนั งสื อ  ให ผู ขายฝากมีสิทธิ ให บุ คคล อ่ืน ใช
ประโยชนในท่ีดินเพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช
เปนท่ีอยูอาศัยได 

7 สิทธิในดอกผล ผูซ้ือฝากไดรับดอกผล 1. ผูขายฝากไดรับดอกผล 
2. สามารถเขาไปในท่ีดินเพ่ือเก็บหรือขนยาย
ภายในระยะเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีครบ
กําหนดเวลาไถ 

8 ขอกําหนดในการ
ไถทรัพยสิน 

1. ผูขายฝากมีสิทธิไถทรัพยสินโดยการ
วางทรัพย อัน เป นสิน ไถต อสํ านั กงาน 
วางทรัพย  
2. ผูขายฝากไมตองบอกกลาวใหเจาหนี้
ทราบถึงการวางทรัพยนั้น แตใหสํานักงาน
วางทรัพยเปนผูแจงใหผู ซ้ือฝากทราบถึง
การวางทรัพย 

1. ใหเงิน ทรัพยสิน หรือประโยชนอ่ืนใดอันอาจ
คํานวณเปนเงินได ท่ีผูซ้ือฝากไดรับจากผูขายฝาก 
รวมท้ังคาตอบแทนท่ีผู ซ้ือฝากไดรับจากการให
บุคคลอ่ืนใชประโยชนในทรัพยสินท่ีขายฝาก เปน
สินไถดวย 
2. ผูขายฝากมีสิทธิไถทรัพยสินโดยการวางทรัพย
อันเปนสินไถตอสํานักงานวางทรัพย สํานักงาน
ท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียน
การขายฝากทรัพยสินนั้น 



3. หากผูขายฝากไมอาจใชสิทธิไถกับผูซ้ือฝากได
ใหผูขายฝากมีสิทธิวางทรัพยอันเปนสินไถตาม 
ขอ 2. ภายในสามสิบวันนับแตวันถึงกําหนดเวลาไถ 
หรือนับแตวัน ท่ี เหตุ ท่ี ทํ าให ไมอาจใชสิทธิ ไถ
ดังกลาวไดสิ้นสุดลง 
4. ผูขายฝากไมตองบอกกลาวใหเจาหนี้ทราบถึง
การวางทรัพยนั้น 

9 การนําคดีข้ึนสู
ศาล 

1. โดยวิธีพิจารณาความแพง 1. โดยวิธีตามวิธีพิจารณาคดีผูบริโภค 

 

กลุมกฎหมาย 

สํานักงานปลัดกระทรวงพาณิชย 

 
 


